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[bookmark: _Toc13119]
第一章  招标文件
[bookmark: _Toc16860_WPSOffice_Level2][bookmark: _Toc25369]一、招标文件的内容
1、招标文件包括以下内容：
（1）投标须知；
（2）投标文件要求；
（3）投标文件的递交；
（4）开标、评标；
（5）投标文件格式及附表；
（6）招标图纸（城建·世纪阳江、城建·望湖城、城建·观江樾项目设计文本方案-联系姚伟15256335940获取）；
2、投标人应认真阅读招标文件中所有内容，如果投标人的投标文件不能满足本招标文件的要求，责任由投标人自负，招标人有权拒绝未满足本招标文件要求的投标文件。
3、招标人并不保证招标文件能准确的反映项目周边的实际状况，投标人必须对当地以及周边市场特点做出自己的研判，并对此负责。

[bookmark: _Toc20892][bookmark: _Toc18057_WPSOffice_Level2]二、招标文件的澄清
1、投标人在收到招标文件和勘察现场后，如有疑问需要对招标文件进行澄清，应于收到招标文件后2日内以书面形式并加盖公章通知招标人。
2、招标人对收到的要求澄清的问题，将以书面形式答复。
3、投标人对招标文件自行做出的解释、推论和应用，招标人概不负责，投标人由于对招标文件的任何误解所造成的后果，均由投标人负责。

[bookmark: _Toc11408][bookmark: _Toc18534_WPSOffice_Level2]三、招标文件的修改
1、在投标截止期前1天，招标人可能会以补充通知的方式修改招标文件。补充通知作为招标文件的组成部分将以网站公告形式发布（网址：http://www.xcchengjian.com/）。
2、当招标文件与补充通知相矛盾时，以最后发出的补充通知为准。

[bookmark: _Toc1577][bookmark: _Toc14355_WPSOffice_Level1]
第二章  投标须知
[bookmark: _Toc24626][bookmark: _Toc23156_WPSOffice_Level2]一、前附表
	招标人
	宣城城建房地产营销策划有限公司

	项目地点
	城建·世纪阳江：宣城市阳德西路与卜村北路交叉口(老建材市场北面)
城建·望湖城：宣城市薰化路与柏枧山路交叉口东南角
城建·观江樾：宣城市宛陵路与烟雨路交叉口西南角

	招标方式
	公开招标

	招标范围
	城建·世纪阳江、城建·望湖城、城建·观江樾项目部分住宅

	合作内容
	包销

	代理期限
	合同期3个月（自合同签订日起）
投标人在合同期内销售任务完成60%（含）以上的情况下，招标人可以与投标人进行续约，具体是否续约以招标人需求为准

	投标有效期
	开标日至招标人发出中标通知书后5天内有效

	投标文件份数
	正本一套、副本一套

	投标文件递交
	宣州区竹苑路文房四宝城2号楼二楼会议室

	投标截止时间
	2024年5月30日上午9点

	开标时间、地点
	详见公告

	评标方式
	由招标人招标小组评定

	履约保证金
	3万元

	代理方式
	独家代理

	联系方法
	联系人
	姚伟15256335940



[bookmark: _Toc27528_WPSOffice_Level2][bookmark: _Toc27400]
二、定义
本招标文件使用的下列词语汇具有如下规定的意义：
1、“招标人”指本招标项目的全案代理企业宣城城建房地产营销策划有限公司（简称：城建营销）。
2、“投标人”指符合资格并向城建营销提交投标文件的单位。
3、“招标文件”指由城建营销发出的本文件，包括全部章节、修改文件、补充条款附录及为招标所发出的其他信函。
4、“投标文件”指投标人根据本招标文件向城建营销提交的全部文件。
5、“书面形式”指合同文件、电子邮件等可以有形地表现所载内容的文件。

三、项目标的范围
城建·世纪阳江、城建·望湖城、城建·观江樾在合作期限内所有可售的、仅用于居住用途的商品房。

[bookmark: _Toc22368][bookmark: _Toc10839_WPSOffice_Level2]四、公司及项目概况
宣城城建房地产营销策划有限公司是宣城市城市建设集团有限公司的全资子公司，成立于2020年3月，注册资本500万元，主要从事房地产营销策划、楼盘销售代理。目前城建营销代理的项目有城建·世纪阳江、城建·彩金湖畔、城建·望湖城、城建·山水闲庭、城建·幕溪和府、城建·观江樾。
城建·世纪阳江项目总建筑面积193296㎡，共计15栋高层，规划户数1134户，其中1#、2#、3#、4#、5#、7#、9#、10#、12#、13#、15#已开盘，共计886套，剩余211套；其中6#、8#、11#、14#未开盘，共计248套。项目容积率2.0，绿地率31%，建筑密度16%，车位配比1:1.1。
项目位于阳德西路与卜村北路交汇处，周边交通十分便捷。阳德路为宽约60米的双向三车道城市主轴，也是东部乡镇进出城区必经的城市主干道。项目东侧为水阳江大道，水阳江大道作为宣城环城主干道，往北可达新宣中，敬亭山景区；往南可至万达广场，宛陵湖风景区。项目紧邻三站广场，汽车站，火车站和高铁站，3分钟便可到达，1小时左右便可到达杭州、上海、南京、合肥等一线城市，体验1小时都市生活圈。
城建·望湖城项目总建筑面积414122.54㎡，规划户数2489户，西区共计21栋高层，东区尚未施工。目前在售1#、5#，共151套，已推未售101套。未推楼栋2#、3#、6#、7#、9#、13#、14#、16#、17#剩余609套，计73406.93㎡。小区容积率2.0，绿地率30%，车位配比1:1。项目全系列产品南北通透，3.1米超高层高，保证每户每家都能有宽敞明亮的生活环境。
项目位于薰化路以东、柏枧山路以南,宛陵湖板块核芯位置，地理位置卓越；择址宣城政府重点发展板块，坐拥发展红利；毗邻市体育中心、国家4A景区—宛陵湖省级湿地公园，集城市生态、旅游、公园、文化为一体的城市综合功能区。自身配套约8800㎡风情商业街区，满足小区业主衣食住行一站式消费购物，国购、万达广场10分钟路程即可到达。九年一贯制滨湖学校（幼儿园到初中）、二中、十二中、211合工大宣城校区，北师大宣城学校环伺！一站式教育近在咫尺。距离项目3公里有宣城市立中医医院，5公里不到就有宣城人民医院、宣城仁杰医院等，为您和您家人的健康保驾护航。
城建·观江樾项目总建筑面积156910.58㎡，规划户数1030户，打造14-17层小高层，合计17栋。计划6月份开盘，推售16#、17#楼共116套，共13386.52㎡。小区容积率2.0，绿地率30%，车位配比1:1。项目全系列产品南北通透，3.1米超高层高，保证每户每家都能有宽敞明亮的生活环境。
一路之隔实验小学（烟雨路校区），计划2024年9月招生开班，与宣城市实验小学实施集团化办学。该校区在管理机制上与宣城市实验小学实行统一行政管理、统一人事调配、统一教育教学管理、统一教育教学质量要求、统一考核评价，促进教育优质均衡发展。
项目紧邻三站广场，汽车站、火车站和高铁站，1小时左右便可到达杭州、上海、南京、合肥等一线城市，体验1小时都市生活圈。
周边环境优越，一公里范围内已建成的明镜湖公园，这里绿树成荫、空气清新，是居民们健身锻炼的理想之地。项目北侧紧邻宣城的母亲河—水阳江，未来这里将被打造成34公里的沿江景观公园，为市民们提供一处欣赏江景、休闲散步的绝佳场所。
人车分流，实行全封闭管理，设有两个出入口，机动车辆全部停入地下车库，景观步道代替地上行车道，配备地下超大停车库，连通每栋楼，让居住的业主更安全，让居家环境更宁静，提升业主的居住质量和幸福感。

[bookmark: _Toc9405][bookmark: _Toc18361_WPSOffice_Level2]五、投标单位条件
1、独立法人资格，有效的营业执照，营业执照经营范围包含以下任意一项：房地产经纪、房地产营销策划、销售代理、房地产信息咨询。
2、取得招标人所在地房地产经纪机构备案资格。

[bookmark: _Toc4695_WPSOffice_Level2][bookmark: _Toc6826]六、投标费用
投标人应承担其编制投标文件以及递交投标文件所涉及的一切费用，无论投标结果如何，招标人对上述费用不负任何责任。

7、 [bookmark: _Toc8005]佣金限定
[bookmark: _Toc7428]佣金控制区间：
城建·世纪阳江14000元/套-15000元/套；
城建·望湖城19000元/套-20000元/套；
城建·观江樾17000元/套-18000元/套。

八、佣金支付原则
当月若有客户全款到账，次月投标人向招标人提供佣金请款明细，并开具等额增值税专用发票，招标人审核无误后予以结算，以此类推。

[bookmark: _Toc1284]九、履约保证金退还原则
城建·世纪阳江、城建·望湖城项目合同期内保底销售任务各2套，履约保证金各1万元；城建·观江樾项目合同期内保底销售任务11套，履约保证金1万元。
单个项目的保底销售任务完成后，在合同到期且不低于保底任务数量的客户已签订《商品房买卖合同》后，履约保证金不计息全额退还；若单个项目的保底销售任务未完成，则单个项目履约保证金不予退还。
若单个项目的保底销售任务未完成，但各项目合计完成销售15套的任务，在合同到期且不低于15户客户已签订《商品房买卖合同》后，履约保证金不计息全额退还。

[bookmark: _Toc23927][bookmark: _Toc17070_WPSOffice_Level1]第三章  投标文件要求
[bookmark: _Toc22539_WPSOffice_Level2][bookmark: _Toc17977]一、投标文件的组成
1、投标人的投标文件应包括下列内容：
[bookmark: _Toc2901]A、基础部分
（1）法人资格证明书或法人授权委托书；
（2）接受招标文件的函；
（3）营业执照及资质证书复印件；
（4）投标人在标的周边1公里范围内无其他代理服务项目的《承诺函》。
B、综合部分（内容包括但不限于下列各项）
（1）公司简介（业务范围、人力资源、销售资源等）；
（2）管理模式（管理机制、销售团队架构图）；
（3）项目团队（负责本案的项目经理等人员名单）。
C、技术部分（内容包括但不限于下列各项）
（1）房地产市场现状及未来走势分析； 
（2）项目定位及分析
a.项目目标市场、客户分析（包括但不限于：竞品PK、客户分析、推广动作等）；
b.项目理解、卖点提炼。
D、商务部分（以文本形式单独封装）
（1）包销代理费报价（附件三）；
（2）包销服务具体内容见详单(附件六）。

[bookmark: _Toc31943][bookmark: _Toc8970_WPSOffice_Level2]二、投标文件的份数和签署
1、投标人必须编制前文所要求的投标文件一份“正本”和一份“副本”，并明确标明“正本”和“副本”。投标书文件正副本如有不一致之处，以正本为准。商务部分单独封装，基础部分、综合部分、技术部分合并封装。
2、投标文件的正本与副本均应使用不能擦去的墨水打印或书写，按具体要求由投标人加盖公章和法定代表人或法定代表人委托的代理人印鉴或签字。
[bookmark: _Toc26958][bookmark: _Toc22905_WPSOffice_Level1]3、全套投标文件中不允许有任何涂改和行间插字。

第四章  投标文件的递交
[bookmark: _Toc6041][bookmark: _Toc1493_WPSOffice_Level2]一、投标书的封装
1、投标文件正本和副本均须在骑页边加盖投标人公章。纸张统一使用A4纸装订。
2、投标人应将投标书正本和副本分别封装两个包封中，并在包封上正确注明“正本”或“副本”字样。包封上应注明：
（1）招标人名称及投标人名称；
（2）“开标前不得开封”字样，同时在封口处加盖公章。
3、包封上应注明投标人的名称与地址，以便投标人被宣布迟到时，能原封退回。在规定时间之后收到的投标书，将被原封退还投标人，并注明收到投标书的详细日期和时间。
4、如果外层包封上没有按上述规定密封并加写标志，招标人将不承担标书错放或提前开封的责任，由此造成的过早开封的投标书，招标人将予以拒绝，并退还给投标人。

[bookmark: _Toc19913][bookmark: _Toc4085_WPSOffice_Level2]二、投标截止日期
1、投标截止日期为前文中的投标截止日期2024年5月30日上午9点。
2、因发放补充通知的原因，招标人可根据前文所述酌情延长递交投标文件截止日期。
[bookmark: _Toc20980][bookmark: _Toc2413_WPSOffice_Level1]3、招标人将拒绝投标截止期以后递交的投标文件。

第五章  开标与评标
[bookmark: _Toc17707_WPSOffice_Level2][bookmark: _Toc21363]一、开标
1、开标由招标方主持，开标时间为2024年5月30日上午9点10分。
2、开标时，由投标人代表检查投标文件的密封情况，经确认无误后，由工作人员当众拆封，记录投标人的名称和其它招标人认为有必要的内容。投标文件未按照招标文件的要求予以密封的，将作为无效投标文件，退回投标人。
3、招标人在截止时间前收到的所有文件，开标时都应当众拆封。
4、在开标时，投标文件出现下列情形之一的，将作为无效投标文件，不得进入评标：
（1）投标文件未按招标文件的要求予以密封和标记的；
（2）投标文件中的投标函在规定的位置未加盖投标人公章的；
（3）投标文件不全的； 
（4）投标文件未按要求和格式编制装订及填写，内容不全或字迹模糊、辨认不清的；
（5）投标人未按规定出席相关会议的。

[bookmark: _Toc24167][bookmark: _Toc2667_WPSOffice_Level2]二、评标
1、评标
由招标人成立评标小组统一进行开标及评标，最终与评分排名第一名投标单位签订代理合同。
2、评标办法
（1）审查投标文件是否符合招标文件的要求。
（2）由投标单位负责本案的投标人对销售方案进行讲解，描述项目销售构思理念、创意、项目建议（时间控制在15分钟以内）。
（3）所有投标人完成技术标汇报后，由评标小组进行技术标评分，再开封商务标进行评分。
（4）评标主要内容：投标单位业绩、包销服务具体内容、项目提案、项目组成人员架构体系等。
（5）如参与本次投标的各家单位的技术水平、服务质量等其它内容均不能满足招标人的要求，招标人可另行举行招标。

[bookmark: _Toc15983_WPSOffice_Level2][bookmark: _Toc8934]三、中标
1、评标小组根据评标结果，得分第一名的投标人为中标候选人，其余投标人按分数高低作为合格候选人。
2、确定中标单位后，招标人向中标单位发出中标通知书，并同时将中标结果通知所有未中标单位，对未中标的投标人，招标人有权不作任何解释。

[bookmark: _Toc10818][bookmark: _Toc3978_WPSOffice_Level2]四、开标评标异常情况处理
投标文件递交截止时间后参加投标人仅有一家的，按以下原则处理：
[bookmark: _Toc18127]1、招标文件没有不合理条款，符合规定的，采取竞争性谈判、询价或者单一来源方式采购；
[bookmark: _Toc1465]2、招标文件存在不合理条款的，将作废标处理并重新组织招标。

[bookmark: _Toc17917]五、合同
中标单位收到中标通知书后，应在5个工作日内与招标人商洽签署合同，合同经双方商洽后签订。
合同中将约定操作细则、违规操作的罚则。
[bookmark: _Toc11125_WPSOffice_Level1]

















附件：
[bookmark: _Toc7704][bookmark: _Toc26091_WPSOffice_Level1]一、授权委托书

本授权委托书声明：本人       身份号码：                  系                                                           
                         （投标单位）的法定代表人，现授权委托                                                                                 
身份号码：                  为我司授权代理人，以本公司的名义参加宣城城建房地产营销策划有限公司的包销投标，授权代理人所签署的一切文件和处理与有关的一切事务，本人均予以承认。



授权代理人无转委托权、特此委托。





授权代理人：                      性别：              年龄：               
单      位：                      部门：              职务：               
投标单位：（盖公章）                                
法定代表人：（盖法人章）                                


             年       月        日




[bookmark: _Toc6170_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc23363]

二、投标函

[bookmark: _Toc30795_WPSOffice_Level2]招标人：宣城城建房地产营销策划有限公司
经全面考虑和现场勘察，现决定参加贵司的包销投标，并做出如下承诺：
1、我方将遵照贵司招标文件的要求，递交投标资料。
2、我方提交投标文件正本一份、副本一份。
3、在投标期限内，贵司的招标文件及我方递交的投标文件始终对我方具有约束力，并可随时被监督。
4、我方愿意履行自己在投标文件中的全部承诺和责任。
5、我方愿意按中标通知书和招标文件的要求及时签订包销合同。
6、我方同意承担为此投标所发生的一切费用。



[bookmark: _Toc24872_WPSOffice_Level2][bookmark: _Toc25277]投标人：                                （章）
[bookmark: _Toc302_WPSOffice_Level2][bookmark: _Toc8468]单位地址：
[bookmark: _Toc29356][bookmark: _Toc27765_WPSOffice_Level2]法定代表人或委托代理人：                （签字、印章）
[bookmark: _Toc9941_WPSOffice_Level2][bookmark: _Toc30524]电话：
[bookmark: _Toc7855_WPSOffice_Level2][bookmark: _Toc23332]      年    月   日







[bookmark: _Toc5373_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc16232]


三、包销代理费报价

致宣城城建房地产营销策划有限公司
经我司慎重研究，郑重承诺：在贵司项目的包销投标活动中，如果我司中标，按以下标准计费：
1、 佣金点位：
（1） 世纪阳江佣金___万元/套(含税)， 税率：   ； 佣金___万元/套(不含税)；
（2） 望湖城佣金___万元/套(含税)， 税率：   ； 佣金___万元/套(不含税)；
（3） 观江樾佣金___万元/套(含税)， 税率：   ； 佣金___万元/套(不含税)。
2、缴纳履约保证金：3万元。

                                    






投标单位：
[bookmark: _Toc28551][bookmark: _Toc26862_WPSOffice_Level2]      年       月      日





[bookmark: _Toc8378_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc28120]





四、本案工作人员一览表
	姓名
	职务
	职称
	楼盘业绩

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	



[bookmark: _Toc4139_WPSOffice_Level1]

[bookmark: _Toc5765]

五、公司包销业绩一览表
	时间
	项目名称
	项目销售情况简介

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


[bookmark: _Toc20489_WPSOffice_Level1]
[bookmark: _Toc657]

六、宣城城建房地产营销策划有限公司包销内容
本次招标包销内容包括但不限于：
1、组织销售人员对项目进行拓客、推介、带看以及促进成交等工作。
2、通过自有平台对项目进行宣传，推广。



	











[bookmark: _Toc22887]







[bookmark: _Toc351103054]七、承诺函
致宣城城建房地产营销策划有限公司：
我司郑重承诺：在标的周边1公里范围内无其他代理服务项目（包括但不限于与房屋销售、按揭办理、房屋交付、产证办理等有关的各类服务）。

 投标单位：
      年       月      日

















[bookmark: _GoBack]八、包销招标评分表
	投标单位：

	评标项目
	评标细项
	评分
	小计
	评标规则

	综合部分
（50分）
	投标人的代理业绩（20分）
	
	
	自2020年起在宣城市区及周边县城
有代理项目的1个项目得5分，最高得20分（请提供合同签署页、封面页等证明材料，未提供不得分）。

	
	投标人的管理机制（3分）
	
	
	1、简要说明投标人的管理机制得1分；
2、管理机制适应我司情况得1分；
3、机制高效得1分。

	
	项目团队的组成
（2分）
	
	
	1、 有项目常驻人员得1分；
2、 有本地区相应岗位经验得1分。

	
	投标人自有资源  （25分）
	
	
	1、投标人有自有宣传线上平台得5分；
2、投标人单个官方抖音号粉丝1万（含）以下得10分，投标人单个官方抖音号粉丝1-5万（含）以下得15分，投标人单个官方抖音号粉丝5万以上得20分。

	技术部分
（20分）
	市场及政策研究
（10分）
	
	
	1、对宣城市区市场调研数据完整真实性，包括大部分周边竞品楼盘得10分；
2、没有近期开盘楼盘或没有竞品楼盘调研的不得分。

	
	项目定位及分析（10分）
	
	
	1、说明目标客户群体，要求证据充分，符合实际情况，得5分；
2、项目理解、卖点提炼要求分析有理有据，得5分。

	商务部分
（30分）
	城建·世纪阳江
代理佣金占比
（10分）
	
	
	佣金___万元/套
（不含税，报价最低者得10分，第二名得8分，第三名得6分，第四名及后续排名均得5分）；

	
	城建·望湖城
代理佣金占比
（10分）
	
	
	佣金___万元/套
（不含税，报价最低者得10分，第二名得8分，第三名得6分，第四名及后续排名均得5分）；

	
	城建·观江樾
代理佣金占比
（10分）
	
	
	佣金___万元/套
（不含税，报价最低者得10分，第二名得8分，第三名得6分，第四名及后续排名均得5分）；

	总计得分
	
	

	评委签字：
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